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REGULAMENTO DA INCUBADORA DE EMPRESAS DE
BASE RURAL DE IDANHA-A-NOVA

CAPITULO |
NORMAS GERAIS

Artigo 1°

(Natureza)
A Incubadora de Empresas de Base Rural de Idanha-a-Nova, adiante designada por IBR-
Idanha-a-Nova, é um projecto de iniciativa conjunta do Municipio de Idanha-a-Nova (MIN), do
Ministério da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas (MADRP)/Direcgdo Regional
de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC) e do Instituto Politécnico de Castelo
Branco/Escola Superior Agraria de Castelo Branco (IPCB/ESA), tendo como objectivo inicial
dinamizar a Herdade do Couto da Véarzea, bem como o empreendedorismo agro-silvo-pastoril,

no concelho de Idanha-a-Nova e na regido da Beira Interior Sul.

Artigo 2°
(Fins)
1 — O projecto IBR-ldanha-a-Nova, destina-se a apoiar a constituigdo, instalagdo e
desenvolvimento de empresarios e empresas, preferencialmente de base agricola e pecuaria,
de acordo com as regras do presente regulamento;
2 - O projecto IBR-Idanha-a-Nova destina-se ainda a:
a) Constituir um mecanismo de acesso a terra, que contribua para a ampliagdo e
consolidagdo da agricultura local, regional e nacional;
b) Criar condigbes para o aparecimento de empresas de base rural produtivas e sustentaveis
que venham a estimular indirectamente outros sectores da economia;
¢) Contribuir para o rejuvenescimento do sector primario no territério e do seu tecido
empresarial dando prioridade aos jovens agricultores;
d) Promover a ligagdo entre o meio cientifico e a comunidade, fundamentalmente atraves da

concretizagdo de ideias em negdcios inovadores;
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e) Fomentar a ligacdo a redes homdlogas internacionais, para intercdmbio de experiéncias,

contactos, conhecimentos e estimular a comercializagdo para o exterior;
f) Criar um conjunto de servicos de apoio as empresas em incubagdo, bem como
mecanismos de acesso ao meio cientifico e tecnoldgico;
3 — Os espacgos a utilizar pelas empresas a instalar servirdo para sediar as empresas e
para o desenvolvimento dos respectivos projectos, ndo podendo as mesmas servir de

outros fins, sem prévia autorizagédo da entidade promotora do projecto.

Artigo 3°
(Estrutura de Gestao)

1 — A IBR-Idanha-a-Nova, sera dirigida por um Técnico Superior, nomeado pelo Municipio de
Idanha-a-Nova;
2 — Alimplementagéo do projecto IBR-Idanha-a-Nova, sera assegurada por uma Comisséo de
Avaliagdo, Acompanhamento e Supervisdo, adiante designada por CAAS, constituida por
um representante do Municipio, um representante da DRAPC e um representante da
IPCB/ESA e, sempre que se justifique, por um ou mais peritos, convocados pela CAAS
para o processo, e que terdo as seguintes atribuigées:

a) Analisar e avaliar as manifestagdes de interesse e as candidaturas a que se referem

os artigos n° 8 e 9 do presente regulamento;

b) Emitir parecer técnico sobre a selecgédo de candidaturas a IBR-Idanha-a-Nova;
3 — Para além das tarefas previstas anteriormente a CAAS devera acompanhar o
desenvolvimento dos promotores durante o periodo de incubagéo, analisar periodicamente
os seus resultados e, se for caso disso, aconselhar aos empresarios a adopgdo de novas
estratégias.
4 — O Técnico Superior podera participar e intervir nas reunides da Comissao, sem direito a

voto.

Artigo 4°
(Objectivo)
O presente regulamento estabelece a forma de candidatura e os critérios da atribuicdo do direito
de ocupacgdo dos espagos existentes na Herdade do Couto da Varzea, concelho e freguesia de

ldanha-a-Nova, bem como dos que venham futuramente a ser afectos a mesma actividade.
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Artigo 5°
(Identificagdo dos Imoveis)

1. Os imoveis estéo identificados conforme planta em anexo:

a) Espagos livres para produgao;

b) Espacgos urbanos;

c) Espacos de utilizagdo colectiva.
2. Sempre que o considere necessario, o Municipio de Idanha-a-Nova pode alterar o uso dos

espagos, na estrita observancia dos contratos que, entretanto, estiverem em vigor.

Artigo 6°
(Areas de investimento preferenciais)
1 — S&0 projectos de interesse privilegiado a desenvolver na Herdade do Couto da Varzea
aqueles que se desenvolvam nas seguintes areas tematicas:
v" Produgao agricola, integrada, biolégica (Horticolas, pomares, cereais, outras);
Olival,
Produgéo de plantas aromaticas e medicinais

Produgéo de cogumelos;

NN N %

Produgéo de sementes e propagulos (variedades regionais ou outras de interesse para
bancos de germoplasma);

Produgdo, comercializagdo e embalamento de produtos locais:

Produgéo animal tradicional e bioldgica;

Engorda e acabamento de animais;

Produgéo de plantas ornamentais;

Desenvolvimento de projectos de investigagéo agro-pecuaria;

Projectos de Turismo em Espaco Rural;

N N SRR

Outros servigos (consultoria agricola, comercializagdo de materiais agricola — maquinas,
sistemas rega, entre outros).

2 — Serdao privilegiados os projectos que prevejam a utilizagdo multipla do espago rural.
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CAPITULO II
ESPAGOS, CANDIDATURAS E CRITERIOS DE SELECCAO

Artigo 7°
(Definigao dos Espacos)
Em fungédo das tipologias de iméveis identificadas e da multiplicidade das areas tematicas dos
projectos passiveis de serem desenvolvidos, sdo definidos como:

a) Espagos Livres para Produgdo — As areas de terreno destinadas ao desenvolvimento de
projectos de producgéo agro-silvo-pastoril e pecuaria;

b) Espagos urbanos - Os constituidos por quaisquer edificios e construgdes, susceptiveis
de utilizagdo complementar ou auxiliar as actividades produtivas, incluindo a residéncia
dos candidatos ou para actividades complementares auténomas;

c) Espagos Associativos - Os destinados a ocupacgéo por entidades de caracter associativo
dos sectores agricola, pecuario ou florestal, ou para qualquer outra entidade que se
proponha ao desenvolvimento de projectos de interesse para a regido da Beira Interior

Sul e dos objectivos da IBR-Idanha-a-Nova.

Artigo 8°

(Manifestacao de interesse)
1. O MIN, aceita manifestagbes de interesse na utilizagdo das instalagdes e espagos da IBR-
Idanha-a-Nova por parte de candidatos, empresarios em nome individual e empresas, de ora
em diante designados por promotores, que pretendam desenvolver uma actividade empresarial
nas areas anteriormente referidas.
2. Os promotores manifestam o seu interesse em instalar-se na IBR-Idanha-a-Nova através do
preenchimento de um questionario (manifestagdo de interesse), destinado a identificacido e
caracterizagdo do projecto ou ideia de negdcio, tendo em consideragdo as condigdes de
elegibilidade descritas nos artigos 11 e 12 deste regulamento.
3. O questionario a que se refere o nimero anterior sera apresentado ao Técnico Superior da
IBR-ldanha-a-Nova, que procedera a organizagdo do dossier, recolhendo os elementos que
julgue necessarios, apds o que o submeterd a apreciagdo e analise da CAAS.

4. Podem ser solicitados ao promotor quaisquer elementos adicionais.
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5. A CAAS, na sua analise deve fundamentar a avaliagdo feita sobre a intengdo de
investimento, concluindo com a sugestdo aos promotores da reformulagido da manifestacéo de

interesse apresentada ou com o pedido de apresentagdo da candidatura.

Artigo 9°
(Candidaturas)

1- Os promotores aos quais foi sugerida a apresentagio de candidatura, formalizam-na através
do preenchimento de um dossier de candidatura constituida por:

a) Formulario de candidatura;

b) Estudo de viabilidade técnica-econémica-financeira;

c) Outra documentagdo que lhe seja pedida ou se mostre necessaria para a analise

completa da candidatura.
2- O formulério de candidatura referido no nimero anterior sera fornecido pelo MIN e destina-
se a obter elementos sobre os promotores e seus objectivos, o investimento, o plano de
exploragéo e os balangos previsionais para os primeiros anos de exploragao.
3- O estudo a que se refere a alinea b) do nimero 1 devera ser elaborado de acordo com um
guido fornecido pelo MIN.
4- O processo de candidatura é apresentado no MIN, validado pelo Técnico Superior, apds o
que o remetera para a CAAS.
5- Apds analise e avaliagdo da CAAS, o processo de candidatura serda submetido a

homologacgéo por parte do Municipio de Idanha-a-Nova.

Artigo 10° (Candidatos)
1. Podem candidatar-se a atribuigdo dos espacos todas as pessoas individuais ou colectivas
que preencham os requisitos descritos no presente regulamento;
2. E dada preferéncia aos projectos em que o candidato seja:
a) - Jovem empresario agricola;

b) - Desempregado que crie o seu préprio emprego.

Artigo 11°
(Condigdes de Elegibilidade do Promotor)
1. O promotor do projecto de investimento deve, a data da assinatura do contrato a celebrar

com o Municipio de Idanha-a-Nova:
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colectado caso se trate de um empresario em nome individual;
b) Cumprir as condigdes legais necessarias para o exercicio da actividade que se propde
desenvolver;
c¢) Possuir a situagdo regularizada face a Administragdo Fiscal e & Segurancga Social;
d) Dispor de Contabilidade Organizada de acordo com o Sistema de Normalizagdo
Contabilistica;
e) Ter sede no concelho de Idanha-a-Nova;
2. Os promotores obrigam-se ainda a:
a) Nao ceder a sua posigdo contratual nem as areas atribuidas ao projecto, total ou
parcialmente e a titulo oneroso ou gratuito;
b) Manter uma comparticipagdo de pelo menos 50% na entidade gestora do projecto
enquanto a mesma se mantiver na IBR-Idanha-a-Nova;
c) Manter a actividade num concelho da Beira Interior Sul e as restantes condigdes de
elegibilidade durante o periodo de permanéncia;
d) Manter-se na geréncia ou na administragdo da entidade gestora do projecto enquanto a
mesma se mantiver na IBR-ldanha-a-Nova.
3. O ndo cumprimento das condigdes referidas no numero anterior, sujeita o promotor as
sangdes previstas no contrato.
4. A verificagdo das condigbes de elegibilidade referidas no nimero 1 deve efectuar-se no
prazo de 30 dias apés a notificagdo da decisdo sobre a selecgéo da candidatura.
5. O prazo previsto no nimero anterior podera ser prorrogado por igual periodo de tempo

desde que o promotor apresente justificagdo fundamentada.

Artigo 12°
(Condicbes de elegibilidade do projecto)
Os projectos de investimento devem:
a) Incluir um investimento pessoal minimo de 5.000,00 €;
b) Demonstrar que estdo asseguradas as fontes de financiamento para o total do

investimento previsto, incluindo um minimo de 5% em Capitais Proprios.
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Artigo 13°
(Critérios de selecgao)

1. Aos projectos sera atribuida uma valia econémica (VE), de acordo com os seguintes
critérios, considerados de forma equitativa:

Critério A — Ser jovem empresario ou criar o seu proprio emprego;

Critério B — Projectos inovadores com eficiéncia técnico-econdémica;

Critério C — Desenvolvimento de projecto em area prioritaria;

Critério D - Criagéo de postos de trabalho;

Critério E — Tratar-se de um projecto ambientalmente sustentavel;

Critério F — Fixagdo de residéncia na exploragdo ou em local que ndo diste da mesma em

mais de 10 km;

Critério G — Ser licenciado pela IPCB-ESA;

Critério H — Possuir uma maior eficiéncia na utilizagédo da agua;

Critério | - Percentagem de capitais préprios no financiamento do investimento;

Critério J — Ter um maior valor acrescentado para o desenvolvimento local;

Critério L — Integrar-se numa area considerada como estratégica para a regido.

2. O célculo da VE devera constar de forma expressa da deliberagdo da CAAS.

Artigo 14°

(Selecgdo das candidaturas)
1. A selecgao dos promotores sera feita nos termos que venham a ser concretamente definidos
pela CAAS.
2. Em caso da existéncia de varias candidaturas os projectos serdo hierarquizados com base
na VE final obtida, e, em caso de igualdade, em fungéo dos critérios indicados no nimero um
do artigo anterior, segundo a ordem ali indicada.
3. Os projectos serdo seleccionados até ao limite da capacidade fisica de acolhimento nas
areas afectas a IBR-Idanha-a-Nova.
4. No prazo maximo de 30 dias apos a recepgdo das candidaturas os candidatos serdo
informados da aceitagéo, rejeigdo ou necessidade de reformulagdo das mesmas, a qual podera
ter como fundamento o enquadramento com outros projectos.
5. Os promotores cujos projectos sejam considerados ndo elegiveis ou aqueles que, sendo-o,

nao venham a ser seleccionados, terdo o direito de se pronunciar em sede de Audiéncia Prévia
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nos termos dos art.°s 100.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo
6. Os contratos com os promotores deveréo ser assinados num prazo maximo de 30 dias apds

a comunicacao por parte da CAAS.

CAPITULO Il
APOIOS E CONDI(;C)ES DE FUNCIONAMENTO

Artigo 15°
(Apoio aos promotores)
1. Os promotores que, nos termos do nimero 5 do artigo anterior, tenham sido aconselhados a
formalizar a candidatura ou reformular o seu projecto ou ideia de negécio poderéo receber da
IBR-Idanha-a-Nova o apoio técnico para o efeito.
2. O apoio a que se refere o nUmero anterior sera prestado a titulo gratuito, por solicitacéo e

responsabilidade dos promotores.

Artigo 16°
(Condigoes de incubagao)

1. Iniciardo a incubagdo os empresarios ou as empresas legalmente registadas cuja
candidatura tenha merecido o parecer favoravel da CAAS e que tenham assinado com o MIN o
contrato referente as condigdes de incubacgéo.
2. Do contrato a que se refere o nimero anterior constardo necessariamente:

a) As condigées de utilizagado e instalagdo no(s) espago(s) contratado(s);

b) As regras de acesso e utilizagdo das infra-estruturas e servicos comuns;

c) Os valores das rendas a pagar, bem como a sua férmula e periodicidade de

actualizagao, local e prazos de pagamento;

d) As sangbes por ndo cumprimento do presente regulamento e das condigbes

contratuais;

e) Os prazos de duragéo do contrato e as condigbes de renovagéo;

f) Clausulas de rescisdo ou excluséao.
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Artigo 17°

(Instalagéo)

1. Os promotores deverdo instalar-se nos espagos que lhes venham a ser disponibilizados
cumprindo os objectivos e a programacgéo da candidatura aprovada.

2. A atribuicdo dos espacgos antes mencionados € da responsabilidade da CAAS.

3. Os promotores incubantes terdo acesso em igualdade de direitos a utilizacdo de

equipamentos comuns que o MIN entenda disponibilizar-lhes.

Artigo 18°
(Apoio administrativo)
1. O MIN, podera fornecer outros apoios aos promotores ai instalados, designadamente na

area administrativa, em condigdes a contratualizar individualmente.

Artigo 19°
(Apoio ao financiamento)
1. O MIN, podera facilitar as empresas o contacto com instituigdes financeiras, apoiando-as
dentro das suas capacidades na formalizagao de pedidos de financiamento.
2. O MIN, poderd fornecer aos promotores informacgédo actualizada sobre programas
comunitarios e nacionais especialmente orientados para o apoio as suas iniciativas
empresariais, facilitando-lhes o contacto com entidades responsaveis por essas iniciativas e

apoiando-as na organizagdo das respectivas candidaturas.

Artigo 20°
(Apoio cientifico e tecnolégico)
O MIN, podera conceder aos promotores em incubagéo:
a) Apoio privilegiado na utilizagdo de laboratérios e servigos dos membros da CAAS e/ou com
outras entidades protocoladas;
b) Consultoria para o arranque e durante a implementag&o do seu projecto;

c) Formacao, no ambito das capacidades do IPCB-ESA e do Municipio de Idanha-a-Nova.
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CAPITULO IV
OBRIGAGOES GERAIS

Artigo 21°
(Confidencialidade)
A [IBR-ldanha-a-Nova, obriga-se a manter a mais estrita confidencialidade sobre as
informacdes a que tenha acesso através dos servigos que presta as empresas, organizando os

seus ficheiros informaticos e outros no sentido da mesma ser rigorosamente observada.

Artigo 22°
(Retribui¢ao financeira)
1. As empresas pagardo ao MIN um valor mensal pelas rendas dos espagos, bem como
qualquer outro valor de servigos prestados, conforme o descrito no contrato a assinar.
2. O valor mensal a que se refere o nimero anterior sera actualizado em fungéo de tabelas de

pregos anuais fornecidas pelo MIN, bem como a tabela de servigos prestados.

Artigo 23°
(Periodo de permanéncia)

1. O periodo maximo de permanéncia das empresas na |IBR-ldanha-a-Nova, depende dos
projectos e consequentemente dos espagos a atribuir, ou seja:

a) - Espacos livres para produgdo — 7 anos, renovaveis por periodos anuais até um

maximo de 10 anos;

b) - Espagos Associativos - 4 anos, ao qual por indicagdo da CAAS podera ser dado

mais um ano de caréncia;

c) - Espagos Urbanos — associado ao periodo de permanéncia do projecto de

investimento.
2. No caso de projectos de investimento que impliquem a plantagdo de espécies arbéreas, o
melhoramento animal ou investimentos e volume financeiro considerado como elevado, o prazo
previsto na alinea a) do n°® anterior podera ser, prorrogavel até ao maximo de 20 anos.
3. Os periodos de permanéncia atras referidos poderao ser inferiores nos casos de:

a) - O promotor o desejar;

b) - O projecto se revelar inviavel e o contrato for revogado por matuo acordo;
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c) — Caso se verifique o incumprimento e o contrato seja rescindido.

Artigo 24°

(Benfeitorias)
1 - Os titulares do direito de ocupagéo dos espagos ndo podem fazer qualquer tipo de obras ou
plantagdes que ndo estejam previstas no projecto de investimento sem autorizagéo prévia do MIN.
2 — No que respeita as plantagdes previstas no projecto ou as que venham mais tarde a ser
efectuadas, o promotor terd a obrigacdo de assegurar que consegue recuperar o investimento
dentro do prazo do projecto.
3 — Todas as construgdes, mesmo as que venham a ser autorizadas, deveréo ser feitas em
pré-fabricado ou estruturas modulares que permitam a sua total retirada no final do prazo de
execugao dos projectos.
4 — Findo o contrato, o promotor tera a obrigagdo de devolver a area cedida nas exactas
condigbes em que a recebeu, devendo assim retirar da mesma todos os seus pertences,
incluindo a totalidade das benfeitorias que tenha efectuado.
5 — No referente as plantagdes, a requerimento do promotor o MIN podera autorizar que as
mesmas sejam deixadas no terreno.
6 - O promotor ndo terd nunca direito ao recebimento de qualquer indemnizagdo ou
compensacéo pelas benfeitorias efectuadas, mesmo que Uteis ou necessarias e tenham ou ndo
sido expressamente autorizadas.

7 — O promotor ndo terd em nenhuma circunsténcia o direito de retengéo.

Artigo 25°
(Licenciamento)
Cabe aos interessados desenvolver os processos de licenciamento / autorizagdo para o
exercicio das actividades que, face as suas especificidades, o possam exigir e que sejam

consideradas compativeis com os espagos a ceder.

Artigo 26°
(Utilizacado das areas cedidas)
1 - Os promotores ficardo obrigados a plena e adequada utilizagéo de todas as areas e dos
prédios urbanos que lhe venham a ser cedidos.

2 — O promotor ficara obrigado a ndo usar nas areas cedidas quaisquer praticas que sejam
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consideradas como perniciosas para o ambiente ou depauperantes do patriménio fundiario
afecto a implementagao operacional do seu projecto.

3 — Todos os custos de exploragdo, designadamente o pagamento dos consumos de agua,
electricidade, agua para rega, taxa de conservacdo devida a Associacdo de Regantes e
Beneficiarios de Idanha-a-Nova, comunicagdes e outros, serdo da responsabilidade exclusiva

do promotor.

Artigo 27°
(Alteracdo do projecto)
1 - Em caso de alteragdo das circunstancias ou de comprovado insucesso do projecto de
investimento inicial, o Promotor podera submeter ao MIN uma nova intengdo de investimento, a
qual devera ser apreciada e decidida nos termos previstos no presente regulamento.
2 — O previsto no nimero anterior s6 tera aplicabilidade caso ndo tenha sido entretanto
rescindido o contrato de investimento e caso o promotor ndo tenha violado de forma grave as

suas obrigagdes.

Artigo 28°

(Disposigdes Finais)
1 — O presente regulamento, e os documento que dele fazem parte, deverdo ser presentes e
alvo de aprovagao pelas entidades parceiras neste projecto.
2 -As alteragbes ao presente regulamento s6 poderdo ser efectuadas por acordo das entidades
parceiras neste projecto;
3 — Este documento sera valido no dia seguinte ao da assinatura do protocolo entre as
entidades parceiras neste projecto.
4 — Todos os casos omissos ao presente regulamento deverdo ser alvo de apreciagdo e
autorizagdo das entidades parceiras neste projecto.
5. Noutros casos omissos decidir-se-a em conformidade com as normas legais aplicaveis,

atendendo a natureza dos contratos celebrados.

Idanha-a-Nova, 2 de Setembro de 2011
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