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REGULAMENTO
DE CEDENCIA DE ESPAGOS DO PAVILHAO DE APOIO A PEQUENAS
E MEDIAS EMPRESAS, SITO NA ZONA INDUSTRIAL DE IDANHA-A-
NOVA

Preambulo
Nota justificativa

O Municipio pretende consolidar Idanha-a-Nova como um concelho dotado de
uma economia competitiva e inovadora, que se projeta a nivel nacional e global. Deste
modo e em estreita cooperagdo com a sociedade civil, procura promover a criagdo de
condicGes que consolidem a competitividade do concelho e sejam geradoras dum
desenvolvimento econédmico socialmente inclusivo e gerador de emprego de qualidade.
Pelo aproveitamento de recursos enddgenos que fazem, pelo valor acrescentado que
adicionam aos produtos que transformam, pelos postos de trabalho que criam, pelo
aumento do rendimento das familias que geram, pela fixacdo da populagcdo que
possibilitam e pela capacidade de nos riscos encontrarem oportunidades, os
empresarios locais desempenham, deste modo, um papel relevante e insubstituivel na
inducdao do desenvolvimento local e consequentemente no estabelecimento de
estratégias de antecipacdo da mudanca e instalacdo de processos de reestruturacgdo
econdmica e social.

Surge, assim, como consensual a ideia de que o desenvolvimento econdmico,
depende, essencialmente, do processo de renovacdo das pessoas, das empresas e das
instituicdes e, da existéncia de um setor empresarial concorrencialmente equilibrado,
capaz de promover uma evolugdo tecnolégica ao servico de um crescimento
quantitativo, qualitativo e diversificado da oferta de bens e servigos a sociedade e de
contribuir para uma continua geracdo de oportunidades de valorizacdo individual e

coletiva dos cidad3os.
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Nestes termos o Municipio de Idanha-a-Nova considera de extrema importancia
proceder a elaboracdo do “Regulamento de cedéncia dos Espacos do Pavilhdo de Apoio
a Pequenas e médias empresas, sito na Zona Industrial de Idanha-a-Nova”, visando
uniformizar procedimentos e acautelando o interesse publico do Municipio, tendo o
projeto do referido Regulamento sido publicado no Diario da Republica, 22 Série, n? 125,
de 29 de junho de 2012, para efeitos de consulta publica.

O presente Regulamento ird permitir que todos os intervenientes possam, com
maior eficacia conhecer toda a matéria ora consignada, nomeadamente os seus direitos

e obrigagoes.

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 12
Lei Habilitante e ambito de aplicagdo

1 - O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do artigo 2422 da Constituigao da
Republica Portuguesa, a al. n) do n? 1 do artigo 132 e al. c) do n? 1 do artigo 282 da Lei
n2 159/99 de 14 de setembro, pela al. a) do n2 2 do artigo 532 e al. a) do n2? 6 do artigo
642 da Lei n? 169/99, de 18 de setembro, alterada e republicada pela Lei n? 5-A/2002,

de 11 de janeiro.

2 - Pelo presente Regulamento visa-se estabelecer as normas que regulardao as
condicGes de cedéncia dos espacos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias
Empresas, sito na Zona Industrial de Idanha-a-Nova, e identificados em Planta Sintese —

Anexo |, nomeadamente por arrendamento, comodato e cessdo de exploragao.
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3 - O Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas, sito na Zona Industrial de

Idanha-a-Nova é composto pelos espacos que constam do quadro sintese Anexo Il:
Artigo 22
Finalidades

Os espagos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas, destinam-se

fundamentalmente a instalacdo de empresas de natureza industrial sendo no entanto

ainda permitidas instalagdes que, pelo seu cardter possam com elas ser consideradas
conexas e com incidéncia na economia do concelho de Idanha-a-Nova, designadamente

armazéns, comércios e/ou servicos.

Artigo 3¢
Principios Gerais

O presente Regulamento rege-se pelos seguintes principios gerais:
a) Promocdo do desenvolvimento econdmico local de forma sustentada e
ordenada;
b) Apoio a iniciativas empresariais que se revelem de interesse para o municipio;

c) Criacdo de emprego.

Artigo 42
Candidatos aos Espacgos

1 - Poderdo candidatar-se aos espacos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias
Empresas, pessoas singulares e pessoas coletivas legalmente constituidas, que possuam

capacidade para o exercicio da atividade solicitada no requerimento.

2
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2 - Poderdo ainda concorrer pessoas singulares e coletivas estrangeiras desde que se
incluam nas normas da legislacdo nacional em vigor ou aplicavel a presente situacdo

definida neste Regulamento.

Artigo 52
Adjudicatarios dos Espagos

1 - Os espagos s6 podem ser adjudicados aos concorrentes que preencham as condigdes

previstas no artigo 42 e para os fins requeridos.

2 - Qualquer alteragdo a finalidade para que foram requeridos os espagos carece de

autorizacdo expressa da Camara Municipal.

3 - Os adjudicatdrios obrigam-se a cumprir integralmente o presente Regulamento.

4 - Os adjudicatarios dos espacos para instalacdo das empresas identificadas no artigo 22
do presente Regulamento, ficam sujeitos as regras legais disciplinadoras do exercicio da

atividade industrial a data em vigor.

5 - Todas as atividades a instalar nos espagos do Pavilhdao de Apoio a Pequenas e Médias

Empresas carecem de licenciamento pelo organismo competente, quando aplicavel.

Artigo 62
Da associacao dos Espagos

A
4
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1 - A Camara Municipal pode, a titulo excecional, agrupar dois ou mais espacos, para
efeito de cedéncia e a fim de satisfazer as exigéncias de instalacdo das empresas, desde

que seja justificada pelo candidato que a grandeza do investimento o justifique.

2 - Os espacos a ceder, em conformidade com o disposto no nimero anterior, terdo de

ser contiguos, pelo menos por um dos lados.

CAPITULO Il

Condicionamentos a execuc¢ao de obras e benfeitorias nos Espagos

Artigo 72
Execucao de obras e benfeitorias

1 - Quaisquer obras de reconstrugdao, ampliagao, alteragao ou demoligao carecem de

autorizacdo prévia e por escrito da Camara Municipal.

2 - Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, qualquer obra ou benfeitoria que seja
autorizada pela Camara Municipal, ficard a fazer parte do espago cedido, sem que o

adjudicatdrio possa alegar o direito de retencao ou exigir qualquer indemnizacao.

3 - Findo o prazo de cedéncia, por qualquer causa, o adjudicatario obriga-se a entregar
ao Municipio de Idanha-a-Nova o espaco cedido livre e desocupado de pessoas e bens
que ali estejam instalados e no estado de conservagdao em que 0 mesmo se encontrava a
data da adjudicacdo, ressalvando as deterioracGes inerentes a sua utilizacdo normal e

prudente para o fim a que se destinou.

I~
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CAPITULO 1lI

Das condigdes de cedéncia dos Espagos

Artigo 8¢
Identificagdo e localizagao

Cada espaco do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas esta devidamente
identificado em planta anexa (Anexo | - Planta Sintese) ao presente Regulamento com a
respetiva identificacdo e areas.

Artigo 92
Modalidades de cedéncia

A cedéncia, por arrendamento, comodato, cessdo de exploracdo, serda efetuada

mediante processo de candidatura simples, podendo a Camara Municipal optar por

regime de cedéncia em hasta publica.

Artigo 102
Preco

1 - O preco mensal do metro quadrado por superficie coberta dos espacos na
modalidade de cedéncia, arrendamento, cessdo de exploracdo, por processo de
candidatura simples é o seguinte:

» Industria — 0,50€;

» Comercio, armazéns e servigos - 0,60€.

2 - Os valores referidos nos numeros anteriores serdo atualizados anualmente, em

funcdo do indice de inflagdo publicado pelo INE, ou organismo que o substitua.

3 - Podera a Camara Municipal estabelecer outro prego base desde que a cedéncia seja

feita em regime de hasta publica.

&
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4 - Os precos previstos no numero 1 do presente artigo, serdo aplicaveis, nos casos em
gue a Camara Municipal delibere, conforme os casos apreciados, ceder os espacos em
regime de arrendamento ou cessdo de exploracdao, com excecdo da cedéncia gratuita,

em regime de comodato prevista no n2 3 do artigo 12¢.

5- O adjudicatario devera efetuar o pagamento de cada prestacdo mensal, nos primeiros
oito dias de cada més, contra recibo de quitagdo, mediante transferéncia bancaria ou

pagamento da Tesouraria do Municipio de Idanha-a-Nova.

6. Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos no ponto anterior, serao
aplicados sobre o valor em divida, juros de mora a taxa calculada e de acordo com a

legislagdo em vigor.

SECCAO |

Do procedimento de cedéncia por processo de candidatura simples

Artigo 112
Candidaturas

A cedéncia dos Espacos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas efetuada
mediante processo de candidatura simples é feita por requerimento a apresentar a
Camara Municipal de Idanha-a-Nova, devendo nele constar os seguintes elementos:

a) Nome completo do requerente ou da firma/denominagdo social;

b) Residéncia ou sede social;

-
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c) Numero fiscal de contribuinte ou de inscricdo no Registo Nacional de Pessoas
Coletivas;

d) Identificacdo do espaco a que se candidata;

e) O volume de investimento;

f) Beneficios indiretos de desenvolvimento econdmico na regido;

g) Anexar Certiddo de ndo Divida a Seguranca Social;

h) Anexar Certidao de ndo Divida as Financas;

i) Declaragdo sob compromisso de honra de nao Divida ao Municipio de Idanha-a-
Nova;

j)  NUmero de postos de trabalho a criar;

k) Outros elementos achados relevantes para a apreciagdao da candidatura;

[) Identificacdo do Cddigo da Atividade econdmica- CAE, da atividade que pretende
desenvolver no espago;

m) Membdria descritiva da atividade que pretende desenvolver no espaco.

Artigo 122
Processo de cedéncia

1 - A atribuicdo dos espacos sera efetuada por deliberacdo da Camara Municipal, depois
de analisado o requerimento dos interessados candidatos.

2 - Na deliberacdo de atribuicdo de cada espaco, a Cdmara Municipal definird os prazos
para o inicio e termo da cedéncia, por arrendamento, comodato ou cessdo de
exploragao.

3 - A Camara Municipal, excecionalmente, podera, caso reconheca motivos de manifesto
interesse publico da atividade pretendida e se insira na politica da Camara Municipal,
deliberar, ceder os espacos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas em

regime de cedéncia gratuita, ou seja de comodato.

Q
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4 - A Camara reserva-se sempre o direito de ndo efetuar a atribuicdo dos espacos desde
gue a atividade pretendida ndo se insira na politica da Camara Municipal,

designadamente nos principios gerais insertos no artigo 32 deste Regulamento.

5 - A Camara reserva-se o direito de ndo efetuar a atribuicio dos espacos caso o
requerente nao apresente a documentacdo mencionada no artigo 1192, podendo

adjudicar imediatamente ao interessado seguinte.

6- Para efeito do disposto no nimero 3 do presente artigo tera de entender-se interesse
publico como o interesse geral da comunidade, tal como cabe ser prosseguido pelo

Municipio no ambito das suas atribui¢cdes e competéncias.

Artigo 132
Prazo de aprecia¢ao das candidaturas

1 - A Camara Municipal dispde do prazo de trinta dias para a apreciagao das
candidaturas e respetiva deliberacdo, contados a partir da data de apresentacdo do
requerimento de candidatura ou, quando for o caso, da apresentacdo dos elementos

complementares solicitados.

2 - A deliberagdo da Camara Municipal é comunicada ao candidato em carta registada

com aviso de rececao.

Artigo 142
Critérios de preferéncia de atribuicao dos Espagos

No caso de haver mais de um interessado na cedéncia do mesmo espaco, serdo fatores
de preferéncia na atribuigdo desse espago os seguintes:

e}
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Criacdo de maior nimero de postos de trabalho - 40%
O volume de investimento - 30%

Beneficios indiretos de desenvolvimento econdmico na regiao - 20%

NS NI NN

Atividades ainda ndo existentes no Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias

Empresas de carater inovador - 10%

Artigo 152
Clausulas dos contratos

Dos respetivos contratos deverdo constar obrigatoriamente:

a) A identificacdo do espaco cedido;

b) O tipo de atividade econdmica a instalar;

c) Os prazos para o inicio e termo da cedéncia, por arrendamento, comodato e
cessao de exploragao;

d) A proibicdo da utilizacdo do espaco para fins diversos do acordado;

e) A proibicdo da cedéncia a titulo de arrendamento, comodato, cessdo de
exploracdo ou qualquer outro titulo semelhante, sem prévia autorizacdo escrita
da Camara Municipal, nos termos do artigo 232;

f) Assancg0es a que o adjudicatario fica sujeito em caso de incumprimento;

g) A declaragdo de conhecimento e perfeita aceitagdo do presente Regulamento.

Artigo 162
Prazo para a assinatura dos titulos de cedéncia

1 - Os titulos de cedéncia por arrendamento, comodato e cessdo de exploracdo serao
assinados e outorgados na Camara Municipal de Idanha-a-Nova, em dia e hora a

designar pelo Presidente da Camara Municipal.
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2 - Os adjudicatéarios serdo notificados do disposto no numero anterior, por carta

registada com aviso de recegao, com antecedéncia de dez dias Uteis.

3 - Caso o adjudicatdrio ndao comparega, sem motivo devidamente justificado e
imputdvel a ele, no local, dia e hora comunicados, a cedéncia autorizada sera

considerada nula e sem efeito.

4 - No caso previsto no niumero anterior a Camara Municipal, podera de imediato
adjudicar ao interessado seguinte, desde que preencha todos os requisitos previstos no

presente regulamento.

Artigo 172
Encargos do requerente

1 - Constituem encargos dos adjudicatarios o pagamento do imposto de selo, quando

devido.

2 - Os encargos inerentes a instalacdo e exercicio das atividades serdo da conta dos

adjudicatarios.

Artigo 182
Encargos do interessado a quem for atribuido cada espago

Constituem encargos dos adjudicatarios, nomeadamente:
a) O pagamento da agua, eletricidade, telefone, higiene e limpeza do espago

cedido;

Largo do Municipio Tel.: 277 200 570 / Fax: 277 200 580
6060 |danha-a-Nova



uuuuu

CAMARA MuNICIPAL

@{?‘ Municipio de ldanha-a-Nova

b) O pagamento de taxas, multas coimas que |he forem imputadas, e impostas por
gualquer entidade;

c) O pagamento, em conformidade com o disposto no Regulamento e Tabela de
Taxas do Municipio de Idanha-a-Nova, do aluguer de qualquer equipamento

(mdvel) que se encontre no Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas.

Artigo 192
Sancgoes

1- S3o considerados motivos de resolucdo do contrato os casos em que o adjudicatario
proceda a utilizacdo do espaco cedido para fins diversos do acordado, e/ou interrompa

a sua atividade no espaco adjudicado por 90 dias seguidos ou 120 interpolados.

2 - A resolucdo referida no nimero anterior implica a imediata reversdo do espaco a
posse e titularidade da Camara Municipal, perdendo o adjudicatario, a favor da Camara
Municipal, as benfeitorias que tenha implantado no espaco cedido e que ndo possam
retirar-se, sem prejuizo para a coisa beneficiada, sem direito a qualquer tipo de

indemnizacao.

3 - Aresolugao referida no numero anterior verifica-se pela comunicagao por escrito por

carta registada da Camara Municipal de Idanha-a-Nova.

4 - No caso de rendas/prestagdes em divida, a Camara Municipal recorrerd a
interposicdo da respetiva acdo judicial executiva, no sentido de |lhe serem pagas as
quantias em divida vencidas, bem como as quantias vincendas acrescidas de juros a taxa

legal em vigor, bem como a respetiva acdo de despejo, quando e sempre que aplicavel.

SECCAO Il
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Do procedimento de cedéncia por hasta publica

Artigo 202
Local e forma de procedimento

O procedimento de cedéncia por hasta publica realiza-se na sala de reunides da Camara

Municipal e perante esta, em data e hora a definir.

Artigo 212
Critérios de preferéncia de atribuicao dos Espagos

1 - No caso de haver mais de um interessado na cedéncia do mesmo espaco, serdo
fatores de preferéncia na atribuicdo desse mesmo espaco os definidos no artigo 142 do

presente regulamento.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior acresce ainda como fator de

preferéncia o valor da proposta apresentada.

3 - As ponderacdes dos fatores de preferéncia mencionados no presente artigo serdo

definidas pela Camara Municipal.

Artigo 222
Remissao

E correspondentemente aplicavel o disposto nos nimeros 4 e 5 do artigo 122 e 152 do

presente Regulamento.
CAPITULO IV

Das condi¢Oes de cedéncia dos Espacgos, por parte dos adjudicatarios
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Artigo 232
Cedéncia dos Espacos

1 - A cedéncia por arrendamento, comodato, cessdo de exploracdo, trespasse ou
qualquer outro titulo similar dos espacos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias
Empresas, s6 sera permitida em casos devidamente justificados e mediante prévia

autorizagao da Camara Municipal.

2 - Os atos de cedéncia dos espagos sem autorizagao escrita da Camara Municipal,
determinara a reversdo dos mesmos para a Camara Municipal, nos termos e condi¢Ges

previstas no artigo 192 do presente Regulamento.

3- Sdo ainda invalidos os negdcios de cedéncia dos espacos a que se refere o presente

artigo, e realizados sem autorizagao da Camara Municipal.

Artigo 242
Ambito de aplicacdo

O disposto no artigo 232 é aplicavel a todas as cedéncias por arrendamento, comodato e
cessdo de exploracao dos espacos do Pavilhdo de Apoio a Pequenas e Médias Empresas,

gue se venham a efetuar.

CAPITULO V

Disposigdes transitdrias e finais

Artigo 252
Espacgos cedidos anteriormente a data em vigor do presente Regulamento
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1 - Aos adjudicatarios dos espacos cuja cedéncia foi estabelecida em regime de
Protocolo, e que se efetivou antes da data em vigor do presente regulamento, a Camara
Municipal notificard os mesmos, para que no prazo de 3 meses e por carta registada
com aviso de rece¢do, no sentido de aqueles manifestarem o objetivo da continuacdo
do seu interesse no espaco que lhe foi atribuido e de acordo com as finalidades
constantes do artigo 22, bem como a sua disponibilidade em celebrar com a Camara
Municipal o respetivo contrato de arrendamento, comodato, cessdo de exploracao

conforme o caso.

2 - Caso os adjudicatdrios ndo procedam de acordo com o estipulado no numero
anterior, a Camara Municipal procederd a resolucdo dos titulos anteriormente

assinados.

3 - A Camara Municipal podera manter em vigor os contratos de comodato assinados e
outorgados antes da data em vigor do presente regulamento, desde que continue a
reconhecer manifestamente motivos de interesse publico da atividade desenvolvida e

que se insira na politica da Camara Municipal.

Artigo 262
Delegac¢ao de competéncias

Os atos previstos no presente Regulamento da competéncia da Cdmara Municipal sdo
passiveis de delegacdao no Presidente da Camara Municipal, e de subdelegacao deste
nos vereadores.

Artigo 272
Omissoes e duvidas
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As omissoes e duvidas deste Regulamento e a sua interpretacdo e aplicacdo serdo

integradas pelas disposicOes legais em vigor e serdo da competéncia da Camara

Municipal de Idanha-a-Nova.

Artigo 282
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo.

Pagos do Concelho de Idanha-a-Nova, 11 de janeiro de 2013

O PRESIDENTE DA CAMARA,

(Eng.2 Alvaro José Cachucho Rocha)

Texto escrito conforme o Acordo Ortogrdfico - convertido pelo Lince.

Largo do Municipio
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